UCHWALA NR XXXVIII/227/18
RADY GMINY MNISZKOW

z dnia 23 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mniszkow dla
obszaru polozonego w obrebie Olimpiéw

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 20161.
poz. 446 z pbzn. zm.D) oraz art. 20 w zwigzku z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2017 1., poz. 1073), w zwiazku zuchwala nr
XXVIII/158/2017 Rady Gminy Mniszkéw z dnia 12 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mniszkow dla obszaru potozonego w obrebie
Olimpiow, Rada Gminy Mniszkéw, stwierdzajac, ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mniszkéw uchwalonego uchwata Nr
XXXI1/189/13 zdnia 22 pazdziernika 2013 r. Rady Gminy Mniszkéw, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania gminy Mniszkéw dla obszaru potozonego
w obrgbie Olimpiow, zwany dalej planem obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczone sg zgodnie
z zalgcznikiem graficznym do uchwaty uchwatg nr XXVIII/158/2017 Rady Gminy Mniszkéw z dnia
12 kwietnia 2017 r.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawia sporzadzony w skali 1:v1 000 rysunek planu,
bedacy integralng czgsécig planu — stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zaltacznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czgsciami sa rowniez:

1) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) funkcji uzupetniajacej — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie, mozliwe do zrealizowania funkcje
w budynkach lub sposéb zagospodarowania dziatki Ilub terenu, wzbogacajace przeznaczenie terenu
w sposob okreslony w przepisach szczegotowych;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
ograniczajace przestrzen, w obrebie, ktérej mozliwa jest lokalizacja zabudowy na zasadach okreslonych
w planie;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie dla terenu lub dziatki funkcje, ktorych
zasady realizacji okre§lono w planie;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé ustalone w planie funkcje, ktérych udziat
w zagospodarowaniu terenu lub powierzchni uzytkowej zabudowy wynosi co najmniej 60%, o ile przepisy
szczegbtowe dla terendéw nie stanowia inaczej;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie mozliwe do zrealizowania
funkcje, ktérych udzial w zagospodarowaniu terenu lub powierzchni uzytkowej zabudowy wynosi
nie wigcej niz 40%, o ile przepisy szczegétowe dla terendw nie stanowig inaczej;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o okre$lonych
zasadach ksztaltowania zabudowy izagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

Y Zmiany ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579
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7) tunelu wieloprzewodowym — nalezy przez to rozumie¢ niezalezny obiekt budowlany, stuzacy umieszczeniu
liniowych obiektow infrastruktury technicznej;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w zabudowie ustugowej w budynkach wolno
stojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych w inne budynki, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzang z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi;

9) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ istniejace lub projektowane budynki i zespoty budynkdéw;
§ 3. 1. Okresla si¢ na obszarze, o ktérym mowa w §1 ust.1:

1) przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

6) zczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplatg, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu terendéw;

10) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Nie okreéla sie ze wzgledu na uwarunkowania lub nie wystgpowania na obszarze, o ktérym mowa w §1
ust.1:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gdrniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw

osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) granice obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scaleni i podziatléw nieruchomosci;
5) granice obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
6) granice obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7) granice terenéw pod budoweg urzadzen, o ktérych mowa wart. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu terendw, oraz granice ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
Srodowisko;

8) granice terendw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu terenow;
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9) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewédzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

10) granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych;

11) granice pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady;

12) granice terenéw zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych;
§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na rysunku planu, sg:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie porzadkowe terenu oraz symbol literowy przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiar w metrach;
6) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia.
2. Symbole graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§5. 1. Okresla sie dla kazdego terenu oznaczenie porzadkowe skladajgce si¢ znumeru oraz symbolu
literowego, przy czym:

1) numer to cyfra arabska okreslajaca kolejny teren;
2) symbol literowy to oznaczenie na rysunku planu przeznaczenia terenu.
2. Ustala sie nastgpujace symbole literowe:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) R — tereny rolnicze;
3) KD-L — droga publiczna klasy lokalnej;
3. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym:
1) KD-L i R przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne okresla si¢ w odniesieniu do terenu;

2) MN przeznaczenie podstawowe idopuszczalne okresla sig, jako powierzchnig¢ uzytkowa zabudowy
w odniesieniu do dziatki.

§ 6. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje sie zachowanie i realizacj¢ zabudowy;

a) zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu oraz parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w przepisach szczegdétowych dla terenow,

b) w ramach linii rozgraniczajacych wydzielonych na rysunku planu terenéw o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

¢) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym linie zabudowy nie odnosza si¢
do podziemnych czesci budynkéw, w tym parkingéw podziemnych i wjazdéw do nich, budowli oraz
obiektow matej architektury,

d) dopuszcza si¢ zachowanie i nadbudowe istniejacych budynkéw wykraczajacych poza wyznaczone linie
zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

2) dla nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy w ramach wyznaczonych linii na
rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
o nie wiecej niz 2,0 m, elementéw wej$¢ do budynkow w szczegdlnosci: schoddéw, podestow, daszkow,
pochylni, dzwigéw osobowych (wind) oraz elementéw termomodernizacji.
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§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ przekraczania standardow, jakosci srodowiska, w tym standardéw jakosci powietrza, poza
terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi zostaty zakwalifikowane do
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

3) zakazuje si¢ odprowadzania do gleby i wod powierzchniowych $ciekow;

4) zakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych oraz wéd drenazowych do kanalizacji bytowe;j.
§ 8. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60° do 1209,

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki, nie mniejszg niz 20,0 m;

3) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki, nie mniejszg niz 1500 m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 2 i 3, wytacznie pod:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi, w tym drogi wewnetrzne.

§ 9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi;

a) dla terenow oznaczonych symbolem MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terendéw oznaczonych symbolem R w przypadku realizacji siedliska, jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej;

2) na calym obszarze ustala si¢:

a) w przypadku kolizji projektowanej zabudowy z istniejaca siecig drenarska nakaz przebudowy elementéw
sieci w sposdb zapewniajacy wlasciwe funkcjonowanie systemu drenazy,

b) nakaz zachowania rowow otwartych;

3) wyznacza si¢ pas technologiczny od linii napowietrznej 15 kV o szeroko$ci po 5,0 m od osi linii, w ramach
ktorej zakazuje si¢ lokalizowania w przypadku realizacji budynkéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym ustalenie obowigzuje do czasu skablowania linii;

4) zakazuje si¢ dla catego obszaru planu:

a) lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych,

b) prowadzenia dziatalnos$ci w zakresie przetwarzania odpadow.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:
a) ustala sig, ze uktad drég publicznych na obszarze objetym planem stanowi droga 1.KD-L klasy lokalne;j,

b) dopuszcza si¢ obstuge dzialek budowlanych irolnych w przypadku braku mozliwosci zapewnienia
bezposredniego dostepu do drogi publicznej za posrednictwem drég wewnetrznych lub ciggdw pieszo
jezdnych o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,0 m;

2) W zakresie ruchu rowerowego dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w liniach rozgraniczajacych
drég lub poza nimi;

3) W zakresie ruchu pieszego ustala si¢ prowadzenie w formie chodnikéw, w liniach rozgraniczajacej drogi
1.KD-L co najmniej po jednej stronie drogi;

4) W zakresie parkowania ustala sig:
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a) realizacje miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych, istniejagcych rozbudowywanych lub
zmieniajgcych sposob uzytkowania, w obrebie dzialek budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty,

b) minimalne wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych:
- 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

- 2 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych — tézek, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla
ustug turystyki,

-2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, przy czym dopuszcza si¢ miejsce postojowe,
realizowane w garazu wbudowanym w budynek o funkcji podstawowej lub uzupetniajacej,

-1 miejsce postojowe na 1 budynek zabudowy zagrodowej, przy czym dopuszcza si¢ miejsce
postojowe realizowane w garazu wbudowanym w obiekt o funkcji podstawowe;j.

¢) okresla sie realizacje miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingows w ilosci
przewidzianej w przepisach odrebnych z zakresu drég publicznych.

§ 11. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne w taki
sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi lub istniejacymi urzadzeniami drogowymi lub
zagospodarowaniem terenu,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie tuneli wieloprzewodowych zgodnie z zapisami pkt 1;

3) dopuszcza sie¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drogi publiczne,
wtaki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata zprojektowang lub istniejagca zabudowg
i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych na catym obszarze planu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5)dopuszcza  sie¢  zachowanie, budowg¢ iprzebudowe infrastruktury  technicznej  zgodnie
z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrgbnych;

6) ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociggowej- DN 100, kanalizacyjnej- DN 100,
cieptowniczej - DN 32, gazowniczej - DN 32, elektroenergetycznej - 0,4 kV;

7) ustala si¢ maksymalng moc na 100kV dla urzadzeni wykorzystujacych energie z odnawialnych Zrédet
energii.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych
studni i studni gltebinowych;

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:
1) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji;

2)do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do szczelnych
zbiormnikow bezodptywowych (szamb) lub przydomowych oczyszczalni $ciekow;

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala sie, ze odprowadzanie wod opadowych iroztopowych odbywaé sie bedzie znawierzchni
utwardzonych, placéw, parkingéw oraz dachéw na terenie dziatki wlasnej poprzez wprowadzanie do ziemi,
przy czym dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji zbiornikéw retencyjnych;

2) ustala sie, ze odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych drég, w tym
jezdni i chodnikéw odbywacé si¢ bedzie poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, drenaz,
deszczowe studnie chtonne lub do zbiornikéw retencyjnych;

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sie zasilanie w energi¢ elektryczng z:

a) sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia,
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b) urzadzen kogeneracyjnych lub,

¢) odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego lub geotermalna;
2) nakazuje si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych;
3) zakazuje si¢ budowy napowietrznych stacji transformatorowych;
4) dopuszcza si¢ skablowanie linii $redniego napiecia.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia istniejacych lub
projektowanych gazociagow;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych cieplo oraz urzadzeniach
kogeneracji.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen zasilanych paliwem gazowym, olejem
opatowym o niskiej zawartosci siarki (do 0,3%), energig elektryczna;

2) urzadzen kogeneracyjnych lub odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania
energi¢ promieniowania stonecznego lub geotermalna;

3) zakazuje sig realizacji nowych Zrédet ciepta opalanych weglem lub koksem;
4) dopuszcza sig stosowanie drewna jako paliwa do kominkéw.
8. szakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z:
a) siecig kablowg za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodéw lub,

b) siecig bezprzewodowa za posrednictwem istniejacych i projektowanych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komérkowej;

2) nakazuje  si¢  sytuowanie  wszelkich urzadzen radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych, wtym stacji bazowych telefonii komoérkowej, w takich miejscach lub na takiej
wysokosci, by zasigg promieniowania elektromagnetycznego przekraczajacy dopuszczalny poziom,
wystapil w miejscach niedostepnych dla ludzi.

9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi nakazuje si¢ zapewnienie na terenie nieruchomosci miejsc
shuzgcych do czasowego magazynowania odpadéw z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

§ 12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie, dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw
i zabudowy w sposob dotychczasowy;

2) na calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem tymczasowych obiektéw budowlanych zwiazanych zrealizacja inwestycji docelowych
wylacznie w czasie waznosci ostatecznego pozwolenia na budowe.

§13.1. Okredla si¢ stawke procentows stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, dla:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami literowymi: 1.MN, 2.
MN, - 30%;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami literowymi: 3.R, 4.R,
1.KD-L - 1%.

§ 14. 1. Ustala si¢, ze granicami terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, w ramach obszaru planu jest teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KD-L.

2. Dopuszcza si¢ na catym obszarze objetym planem lokalizowanie inwestycji celu publicznego, zgodnie
Z przepisami niniejszego planu.

§ 15. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze jest teren 1.KD-L;

2) na terenach wymienionych w pkt 1, obowiazuje nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu
pieszego, w szczegdlnosci: chodnikow, pochylni, schodéw, przej$¢ przez jezdni¢, do potrzeb os6b
0 ograniczonej mobilnosci, w szczegdlnosci poprzez:

a) obnizenie lub wyniesienie do poziomu jezdni krawgznika w miejscach przej$¢ dla pieszych i w miejscach
postojowych wskazanych dla 0s6b o ograniczonej mobilnodci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zastosowania pasa nawierzchni o wyrézniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla os6b z dysfunkcjg wzroku
na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi lub wyniesionymi do poziomu jezdni.

§ 16. Zasady w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:

1) ustala si¢ stosowanie stonowanej pastelowej kolorystyki dla elewacji budynkéw, dachow;

2) dopuszcza sie realizacje dachow z nawierzchnig urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje
roslin;

3) ustalenie pkt 1 nie dotyczy materialow elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla nich naturalnych:
a) dla materiatéw elewacyjnych w szczegdlnosci drewna, cegly, kamienia szkta,

b) dla pokry¢ dachowych w szczegélnosci tupkow, gontéw, widr, strzechy.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 17. Dla wyznaczonych na rysunku planu terenéw oznaczonych numerem i symbolem literowym 1. MN,
2. MN:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi,

b) ustugi turystyki,

c) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, na potrzeby obshugi zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym,

d) drogi, w trym drogi wewngtrzne,

e) zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie realizacje zabudowy zgodnie z:

a) wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami linii zabudowy z uwzglednieniem ustalen §
6 pkt 112,
b) parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ust.3;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ realizacje jednego wolnostojacego budynku
o funkcji gospodarczej lub garazowej o maksymalnej powierzchni zabudowy wynoszaca 80 m?

nawiazujgcego materialem wykonczenia oraz kolorystyka $cian i pokrycia dachowego do istniejacej lub
nowo realizowanej budynku w zabudowie jednorodzinnej, na kazdej dzialce budowlane;j;

3) dopuszcza sig realizacje w lokalach uzytkowych jako wbudowane w budynki przeznaczenia
podstawowego ustugi turystyki, w szczegdlnosci z zakresu agroturystyki do 50% powierzchni catkowitej
budynku.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlanej;
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2) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0 dla dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12,0 m;

4) ustala si¢ wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 60%;
5) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 40%;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m2;

7) ustala si¢ realizacj¢ dachéw ptaskich i spadzistych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 450
wigcznie.

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drogi 1.KD-L;
2) dopuszcza sig obstuge terenéw poprzez drogi wewnetrzne;
3) dopuszcza sig obstuge komunikacyjng terenéw przyleglych oznaczone kolejnym numerem i symbole R;
4) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy §11 pkt 4.

5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogélne dotyczace, w szczegolnosci
nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 18. Dla wyznaczonych na rysunku planu terenéw oznaczonych numerem i symbolem literowym 3.R,
4.R:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze - rolnicza przestrzen produkcyjna, w szczegblnosei tereny
gruntow rolnych: uzytki rolne, stawy rybne iinne zbiorniki wodne stuzagce wylacznie na potrzeby
rolnictwa, torfowiska i oczka wodne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa - siedliska,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, na potrzeby obstugi przeznaczeniu podstawowym lub
dopuszczalnego,

¢) drogi, w trym drogi wewnetrzne dojazdy do gruntéw rolnych i zabudowy siedliskowe;j.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ uzytkowanie terenéw w spos6b dotychczasowy, jako tereny gruntéw rolnych;
2) ustala si¢ zachowanie istniejgcych i dopuszcza wprowadzanie nowych paséw zadrzewien $rédpolnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zagrodowej — siedliska, w szczegoblnosci jako budynki mieszkalne,
gospodarcze, przy czym:

a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10,0 m,

b) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlanej,

¢) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,0 dla dziatki budowlane;j,

d) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dla pojedynczego siedliska - 300 m2,

e) ustala si¢ realizacj¢ dachéw ptaskich i spadzistych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 450
wiacznie;

4) zakazuj si¢ realizacji budynkoéw inwentarskich przeznaczonych do chowu lub hodowli zwierzat o liczbie
wigkszej niz 30 DJP dla siedliska zagrodowego - duzych jednostek przeliczeniowych, definiowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska;

5) dopuszcza sig realizacj¢ budowli rolniczych zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) dopuszcza si¢ budowy studni i innych uje¢ wody, na potrzeby agrotechniczne i hodowli zwierzat;
7) dopuszcza sig zalesienia gruntéw klasy bonitacji V i VI zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
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1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drogi 1.KD-L poprzez tereny oznaczone kolejnym numerem
i symbolem MN;

2) dopuszcza sie obstuge terenéw poprzez drogi wewngtrzne,
3) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy §11 pkt 4.

4. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja przepisy ogoélne dotyczace, w szczegdlnosci
nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczefi w zagospodarowaniu terenow.

§ 19. 1. Dla wyznaczonego na rysunku planu terenu oznaczonego numerem i symbolem literowym 1.KD-
L:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 13,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroéj jednojezdniowy;
3) ustala sie prowadzenie chodnikéw, co najmniej po jednej stronie drogi;
4) ustala si¢ wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 1%;

3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja przepisy ogélne dotyczace,w szczegolnosci
nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Mniszkéw.
§21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa bodzkiego i Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Mniszkdéw.

§22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

{1\
Przewddnicz cy Rady (Gminy
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXX VIII/227/18

Rady Gminy Mniszkow
z dnia 23 marca 2018 r.
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX VIII/227/18
Rady Gminy Mniszkow

z dnia 23 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Mniszkéw, dla obszaru potozonego

w obregbie Olimpidw

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Mniszkéw o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania gminy Mniszkéw, dla obszaru polozonego w obrebie
Olimpiow

Nie zgltoszono zadnych uwag.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXX VII1/227/18
Rady Gminy Mniszkow
z dnia 23 marca 2018 1.
w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Mniszkéw, dla obszaru potozonego
w obrebie Olimpiow
Sposéb realizacji zadan zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Mniszkéw, dla obszaru polozonego w obrebie Olimpioéw, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

1. Sposéb realizacji zadan zapisanych w miejscowym planie.

Obszar objety planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest w potudniowej czesci gminy
Mniszk6w i obejmuje swym zasiggiem grunty o pow. ok. 27 ha. Teren opracowania potozony jest w pasmie
terenéw rolnych, niezabudowanych, ktorych ,,0sig” jest droga gminna.

Celem planu jest przeznaczenie czgéci terenéw pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
z dopuszczeniem ustug towarzyszacych oraz zachowanie funkcji rolniczej na pozostatych terenach.

Zadaniem opracowanego planu jest ustalenie przeznaczenia terenu, sposobu jego zagospodarowania,
okreslenie parametréw zabudowy oraz okreélenie mozliwosci inwestycyjnych.

Zgodnie z ustaleniami planu, granica terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, jest teren drogi publicznej - lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KD-L, na ktérym
to terenie, nie zaktada sie¢ inwestycji wynikajacych bezposrednio z ustalen planu.

2. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na obszarze planu nie wystapi koniecznos¢ budowy przez gming obiektow z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy i wynikajacych z realizacji ustalefi planu.

W przypadku opracowanego planu, nie przewiduje si¢ inwestycji na terenie 1.KD-L oraz kosztow
zwiazanych zbudowa sieci infrastruktury wodno-kanalizacyjnej. Koszty zwigzane zbudowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej w obszarze planu, beda czgécia ogdlnych kosztéw budowy i modernizacji
sieci na obszarze gminy.

W zwiazku z przyjetymi w planie ustaleniami, nie zachodzi konieczno$¢ wykupu gruntéw w trybie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W momencie uchwalenia planu, na jego obszarze nie wystapia roszczenia, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Realizacja ustalen planu, nie powoduje powstania kosztéw obciazajacych budzet gminy.
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UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY
RADY GMINY MNISZKOW

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mniszkéw dla obszaru polozonego w obrebie Olimpiow

Prace dotyczace sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
prowadzone s3 w oparciu o uchwate nr XXVI11/158/2017 Rady Gminy Mniszkéw z dnia 12 kwietnia
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Mniszkéw dla obszaru pofozonego w obrgbie Olimpiéw.

Celem niniejszej uchwaly jest umozliwienie realizacji polityki przestrzennej gminy
wyrazonej w obowigzujacym studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania Gminy
Mniszkéw poprzez okreslenie zasad i sposobu zagospodarowania terenéw rolniczych
i mieszkalnych wyznaczonych w studium.

Teren objety planem to dziatki ewidencyjne o numerach: 171,172,173, 174, 175, 176, 223, 224,
225, 226,227,228, 229 i 230 z obrebu geodezyjnego Olimpiow..

Obszar opracowania jest w duzym stopniu niezurbanizowany. Zabudowa na obszarze planu to
pojedyncze budynki mieszkalne, i gospodarcze, wigkszo$¢ obszaru to tereny rolnicze klasy IV i VL.
Przez teren przebiega linia napowietrzna elektroenergetyczng 15 kV, oraz droga publiczna.

Przy sporzadzaniu projektu planu uwzglednione zostaly, zgodnie z art. 1 ust 2. Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: wymagania fadu przestrzennego, w
tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony Srodowiska,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych, walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo wlasno$ci, potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, potrzeby zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci. Plan byt sporzadzany w sposob
uwzgledniajacy zapewnienie udzialu spoleczefistwa oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Zalozeniem planu jest uporzadkowanie, ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego oraz
okreslenie podstawowych zasad kompozycji funkcjonalno — przestrzennej. Zamierzony cel zrealizowano
poprzez okreslenie zasad ksztaltowania i zagospodarowania zabudowy, w szczegdlnosci poprzez
okreslenie wskaznikow zagospodarowania. Glownym celem sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest przeksztalcenie i uporzadkowanie istniejacej zabudowy i
zagospodarowania terendow niezagospodarowanych oraz okreslenie zasad i warunkow ksztaltowania

struktury funkcjonalno-przestrzennej.
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Przewidywane rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne planu umozliwiaja utrzymanie i rozwéj
funkcji mieszkaniowej poprzez wskazanie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej z mozliwoscia realizacji zabudowy zagrodowe;j - siedlisk.

W  zakresie ochrony $rodowiska ustalono m.in.: zasady ochrony, ksztaltowania zieleni
i krajobrazu kulturowego poprzez zakaz przekraczania standardow jakosci $rodowiska, zakaz realizacji
przedsigwzig¢, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi zostaly zakwalifikowane do przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zakaz odprowadzania do gleby i wod
powierzchniowych $ciekéw.

Ponad dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustalono minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej okreslono zasady ochrone przed
hatasem, poprzez odpowiednia kwalifikacj¢ terenéw w odniesieniu do przepiséw odrebnych.

W planie uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i okreslono
zasady uporzadkowania uktadu komunikacyjnego.

Na skutek realizacji zapiséw planu na calym obszarze przewiduje sie poprawe jakosci
krajobrazu, dzigki uporzadkowaniu zaréwno obszaréw zabudowy mieszkaniowej, jak i rolnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opracowano w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 poz. 778
t.j. z p6zn. zm.). Procedura planistyczna przebiega zgodnie z art. 17 ww. ustawy. Projekt planu byl
przedmiotem strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko zgodnie z art. 46 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz 1235 z
pézn. zm.).

Zgodnie z procedura wynikajaca z powyzszych przepisow prawa, sporzadzono prognoze
oddzialywania ustalen planu na Srodowisko, ktéra stwierdza, ze realizacja ustalen planu nie bedzie
skutkowa¢ znaczacymi niekorzystnymi zmianami dla srodowiska i zycia ludzi zamieszkujacych na tym
obszarze. Biorac pod uwagg stan istniejacy, proponowane zagospodarowanie oraz ograniczony zakres
problemow i polozenie poza strefa wpltywu na przedmiot ochrony obszaru Natura 2000, obszar planu
nie wymaga alternatywnych rozwiazan do tych zawartych w projektowanym dokumencie.

W procedurze prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
zapewniono udziat spoteczefistwa. Wéjt Gminy oglosit mozliwo$¢ skladania wnioskéw do planu, nie
wplynal zaden wniosek formalny do planu.

Jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury zostala zachowana poprzez kolejno$é przeprowadzenia
wymaganych ustawg etapow procedury.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, uzyskat wymagane uzgodnienia

i opinie ustawowe. W dalszej procedurze planu zapewniono udzial spoteczefistwa, w tym przy uzyciu
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srodkéw komunikacii elektronicznej. Prezydent m.st. Warszawy oglosit o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu. Dostgp do informacji o wylozeniu do publicznego wgladu zostal zapewniony
poprzez opublikowanie w prasie, wywieszenie obwieszczen i publikacje¢ na stronach internetowych BIP
Gminy Mniszkéw projektu planu oraz ogloszen o terminach wylozenia do publicznego wgladu, dyskusji
publicznej, zbierania uwag.

W trakcie wylozenia planu miejscowego do publicznego wgladu, w dniach 17.11.2017-
18.12.2017 r. nie wpltynely wnioski i uwagi.

W trakcie wylozZenia przez dwadziescia jeden dni po jego zakonczeniu (do 02.01.2018 r.) zbierano
uwagi do planu.W dniu 18.12.2017 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczna. W trakcie dyskusji nie
whniesiono uwag.

W ramach wylozenia projektu do publicznego wgladu, w terminie ustawowym, nie wplyneta
7adna uwaga. W ostatnim dniu wylozenia planu przeprowadzono dyskusj¢ publiczng, ktéra prowadzit
kierownik referatu Planowania Przestrzennego, Ochrony S'fodowiska, Gospodarki Nieruchomosciami,
Infrastruktury, Budownictwa i Rolnictwa Urzgdu Gminy w Mniszkowie. W przeprowadzonej debacie
uczestniczy! jeden mieszkaniec wsi Olimpiow.

W ramach prac nad planem wypelnione zostaly réwniez wymogi strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko okre$lone w art. 46, 51, 53 i 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2016r. poz. 353). W tym uzyskano uzgodnienie
zakresu prognozy oddzialywania na srodowisko oraz uzgodniono projekt z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Lodzi oraz uzyskano pozytywna opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie.

Uchwalenie planu nie wywotuje skutkow finansowych. Proces realizacji ustalen planu jest
procesem wieloletnim o nieokre§lonym horyzoncie czasowym, szeroko uwarunkowanym. Zaréwno
wydatki jak wptywy do budzetu mogg rozktadac si¢ na przestrzeni wielu lat.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Mniszkow dla
obszaru potozonego w obrebie Olimpiéw spetnia wymogi obowigzujacych przepiséw w tym zgodnosci
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mniszkow,
uchwalonego Uchwata Nr XXX11/189/13 Rady Gminy Mniszkéw z dnia 22 pazdziernika 2013 r moze
byé przedstawiony do dalszego etapu procedowania zgodnie z art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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