UCHWALA Nr XIV/76/16
RADY GMINY MNISZKOW
z dnia 29 stycznia 2016 1.

w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mniszkéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz.443, poz.
774, poz.1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz.1890) Rada Gminy
Mniszkéw po zapoznaniu si¢ z wynikami analizy zawartymi w opracowaniu zatytulowanym
,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Mniszkéw, zaopiniowanym
przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczna uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do wiadomosci wyniki ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Mniszkow” stanowigcej zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Uwzgledniajac wyniki analizy, o ktérej mowa w §1 postanawia si¢ uznac:
1. za aktualne Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Mniszkéw, zatwierdzone Uchwata Nr XXXII/189/13 Rady Gminy Mniszkéw z dnia
22 pazdziernika 2013 r.,

2. aktualno$é miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych dla
obszaru gminy Mniszkow, wymienionych w przeprowadzonej analizie.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mniszkow.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjegcia.




Zatacznik do uchwaly Nr XIV/76/16
Rady Gminy Mniszkéw
z dnia 29 stycznia 2016 r.

WOJT GMINY MNISZKOW

ANALIZA

ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY

MNISZKOW

OPRACOWANA NA PODSTAWIE

ART. 32 UST. I, USTAWY Z DNIA

27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU

1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

(ti. DZ. U.z2015r. POZ. 199 Z POZN. ZMIANAMI)

MNISZKOW - STYCZEN 2016 R.



ANALIZA.

1. Informacje ogélne.

Stosownie do przepisu art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zmianami) w celu
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mniszkéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Wéjt doko-
nuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opraco-
wywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w na-
wigzaniu do ustalen studium.

Wojt przekazuje Radzie Gminy wyniki analiz, po uzyskaniu opinii Gminnej Komi-
sji Urbanistyczno-Architektonicznej, co najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady. Rada
Gminy podejmuje uchwalg w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych.

W miesiacu styczniu 2016 r. przeprowadzono analize aktualnosci studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mniszkéw, analize plandéw
miejscowych, oraz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru gminy Mniszkéw,
pod katem ich aktualnosci oraz mozliwosci dalszej realizacji w celu zapewnienia ciaglosci
procesow planistycznych na terenie gminy Mniszkdw.

2. Podstawa prawna.
Podstawe formalno-prawna niniejszego opracowania stanowia:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.

Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami);

2) ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz.

1515);

3) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 listopada 2003 r. w sprawie wyma-
ganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

(Dz. U. Nr 164, poz. 1587),

4) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakre-
su projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

(Dz. U. Nr 118, poz. 1233),

5) inne ustawy, rozporzadzenia i przepisy prawa miejscowego, dotyczace przedmiotu
analizy.
3. Cel i zakres opracowania.

Celem opracowania jest ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w celu przekazania Radzie Gminy
Mniszkéw, kompleksowej informacji na temat realizacji polityki przestrzennej na terenie
gminy Mniszk6w oraz okreslenia potrzeb podejmowania kolejnych dziatan w tym zakresie.

Opracowanie dotyczy obszaru gminy Mniszkéw w jej granicach administracyjnych.



6)

7)

Nr XLII/261/14 Rady Gminy Mniszkéw z dnia 31 pazdziernika 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mniszkéw obejmuja-
cego obszar polozony w obrgbach geodezyjnych Syski i Holendry (Dz. Urz. Woj.
Lédzkiego z 2014 r. poz. 4566),

Nr V/27/15 Rady Gminy Mniszkéw z dnia 30 marca 2015 r. w sprawie miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw produkcyjnych w miejsco-
wosci Owczary, gmina Mniszkéw na gruntach obrgbu Owczary (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2015 r. poz. 2230).

Powyzsze dokumenty planistyczne poddane zostaly analizie pod katem zgodnosci z

aktualnie obowigzujacymi przepisami prawa, ktorymi sg w szczegolnosci:

1.

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz. U. 22015 r. poz. 199 ze zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakre-
su projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wyma-
ganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z
2015 r. poz. 782).

Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. 2015 r. poz. 460
Ze zmianami).

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U.
z 2015 r. poz. 909 ze zmianami).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2015 r. poz.
1615).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2013 r.
poz. 1232 ze zmianami).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 21 ze zmia-
nami).

. Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. — Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 469 ze

zmianami).

. Ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tj. Dz. U. z 2015 1.

poz. 196 ze zmianami),

. Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.

U. z 2014 r. poz. 1446 ze zmianami).

. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i

jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach od-
dzialtywania na §rodowisko (tj. Dz. U. 22013 r. poz. 1235 ze zmianami).



Istotne zmiany w sporzadzaniu i funkcjonowaniu dokumentéw planistycznych
wprowadzila ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomuni-
kacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz. 675 ze zmianami), a w szczeg6lnosci art. 46 ust. 1, ktory
wprowadzil nowa regulacje w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego i planach zagospodarowania przestrzennego, a mianowicie studia i plany zago-
spodarowania przestrzennego nie moga ustanawia¢ zakazoéw a przyjmowane w nich roz-
wigzania nie moga uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospo-
darce nieruchomosciami, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, w
szczeg6lnoscei z zakresu ochrony przyrody i srodowiska przyrodniczego oraz ochrony débr
kultury. Tak wiec ograniczenie w lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu laczno-
$ci publicznej mozna wprowadzi¢ na terenach cennych przyrodniczo oraz kulturowo, ktére
nalezy wyodrgbni¢ w obowiazujacych dokumentach planistycznych, szczegdlnie w obsza-
rach Natura 2000 oraz cennych widokowo i krajobrazowo.

Najwigksze zmiany wprowadzila ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitaliza-
cji (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1777), ktéra przewiduje w Studium (...) dokonywanie bilan-
séw terendw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formuluje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spolecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 7 lit. a—c, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, wyrazone w
ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,

2) szacuje si¢ chlonnos¢, polozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwosé lokalizowania na
tych obszarach nowej zabudowy, wyrazonq w powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy;,

3) szacuje sie¢ chlonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako
mozliwos$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazonq w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;,

4) poréownuje sie¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o
ktérym mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy
— nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt
213,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy —
bilans terendow pod zabudowe uzupelnia sie o rozmice tych wielkosci wyrazong w



Na podstawie art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami), Wéjt ma obowiazek
przynajmniej raz na okres trwania kadencji dokona¢ oceny podstawowych opracowan pla-
nistycznych, jakimi sg studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go gminy oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, tj. podstawowe doku-
menty decydujace o polityce przestrzennej gminy i sposobie zagospodarowania przestrzeni
w jej granicach.

Analiza aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy ma na celu oceni¢ stopien aktualnosci studium wraz z jego zmianami,
pod katem mozliwosci jego dalszej realizacji, jako podstawowego dokumentu okre$lajace-
go kierunki polityki przestrzennej gminy, oraz rozmiar ewentualnych zmian wymagajacych
wprowadzenia do obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mniszkoéw, stanowiace edycj¢ dokumentu sporzadzone zostalo w delegacji ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 118, poz. 1233). Szczegotowa
analiza dokumentu wykazata jego zgodnos¢ z przepisami ww. aktow prawnych. Ewentual-
na koniecznos¢ jego weryfikacji i aktualizacji powoduja dwa czynniki:

e wejscie w zycie przepisow odrebnych majacych szczegdlne znaczenie dla prowa-
dzenia polityki przestrzennej na terenie gminy,
e zmieniajaca si¢ sytuacja spoteczno — gospodarcza gminy.

Poniewaz w przeciagu 3 lat jakie mingly od uchwalenia ostatniej zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mniszkéw, zaszito
niewiele zmian przestrzennych na obszarze gminy, przeprowadzona analiza wykazuje¢ brak
potrzeby aktualizacji jego zapisow.

Analizowane ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Mniszkow” sklada si¢ z czgsci tekstowej i czesci graficznej obejmujacej uwarun-
kowania i kierunki rozwoju jako odrgbne opracowanie tekstowe jak i graficzne.

Ze wzgledu na to, ze od rozpoczgcia prac nad analizowanym dokumentem plani-
stycznym uptyneto 5 lat, informacje zawarte w czesci dotyczacej oceny stanu gminy oraz
stanowiacej podstawowe uwarunkowania jej rozwoju, ulegly niewielkiej dezaktualizacji.
W przypadku sytuacji podjg¢cia ewentualnej uchwaty o kompleksowej zmianie studium lub
zmiany fragmentarycznej Studium (w zwigzku z nowymi potrzebami inwestycyjnymi
w gminie), beda wymagaty zmiany w oparciu o aktualng inwentaryzacje, aktualne dane sta-
tystyczne 1 aktualne materiaty wejsciowe.

Nalezy jednak przypuszczaé, ze zmiana tych danych nie wptynie znaczaco na kon-
dycj¢ ekonomiczno-przestrzenng gminy i kreowanie nowych kierunkow jej rozwoju, stano-



e na ocen¢ aktualnosci Studium maja tez wptyw wydane decyzje o warunkach zabu-
dowy i decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w okresie obowig-
zywania Studium. Wydane decyzje nie mialy obowiazku co do zgodnosci z ustale-
niami Studium, niemniej jednak maja one wplyw na konsekwencje prowadzonej
polityki przestrzennej gminy. Tak, wigc winny mie¢ wptyw na ich uwzglednienie w
studium i doprowadzenie do zgodnosci,

e znaczacy wplyw na ocen¢ aktualnosci Studium maja przepisy art. 32 ust. 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowiace o tym, ze Rada Gminy
bierze rowniez pod uwage zgodnos¢ Studium z wymogami wynikajacymi z przepi-
sow art. 10 ust. 1 i 2, przy czym nalezy zauwazy¢ nie zamieszczenie w studium
okreslonej kategorii ustalen w zwiazku z faktem nie zaistnienia okoliczno$ci fak-
tycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen nie moze zobowiazywaé do
stwierdzenia nieaktualnosci Studium,

2) art. 33 ustawy o planowaniu przestrzennym okresla natomiast wptyw zmian legislacyj-
nych na Studium:

wleieli w wyniku zmiany ustawy zachodzi koniecznos¢ zmiany studium lub planu miej-
scowego, czynnosci, o ktorych mowa w art. 11 i 17 wykonuje si¢ odpowiednio w zakresie
niezbednym do dokonania tych zmian”.

Jest to przepis zupelnie niezalezny od stopnia aktualnosci aktu planistycznego i ma na celu
doprowadzenie do zgodnosci ze soba wszystkich aktow prawnych pozostajacych w obrocie
prawnym.

3) Trzeba jeszcze zwr6ci¢ uwage na problem aktualnosci Studium w aspekcie potrzeb
rozwoju spoleczno-gospodarczego gminy.

Wigze si¢ on bezposrednio z postepowaniem administracyjnym w sprawach ustalenia wa-
runkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu w obecnej sytuacji utraty waznos$ci wigkszo-
Sci planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych przed 1995 r. i najwazniej-
szego Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Mniszkow,
ktory utracil waznos¢ z koncem 2003 r. W Studium zostaly wyznaczone obszary objete
obowiazkiem sporzadzenia plandw miejscowych, tereny gérnicze (obecne ustawodawstwo
zniosto obowigzek sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw gdrniczych) oraz wskazano tereny, dla ktérych wymagane jest sporzadzenia
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Studium okresla polityke przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodaro-
wania przestrzennego, tak wigc kryterium funkcjonalne a nie formalne bedzie stanowié¢
podstawe do rozstrzygnigcia co do jego aktualnosci.

W przypadku uznania Studium za nieaktualne w cato$ci lub czg¢sci Rada Gminy po-
dejmie dziatania majace na celu doprowadzenie do jego zmiany w trybie art. 27 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przy czym ustawodawca nie okre§lit ter-
minu, w jakim powinna zosta¢ podj¢ta uchwata w sprawie przystapienia do zmiany Stu-
dium.



analizowany plan jest nadal aktualny pomimo wielu rozbieznosci w obecnie obowigzuja-
cym ustawodawstwem, co nie wplywa na mozliwos¢ korzystania z jego ustalen w zadawa-

lajacym stopniu.

II. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw Zarzecin I, przezna-
czonych dla realizacji obiektéw o funkcji obslugi rekreacji oraz realizacji budownic-
twa mieszkaniowego i letniskowego, polozonych w gminie Mniszkow w Zarzgcinie,
uwzgledniajgcego réwnoczeSnie w czesci jego opracowania zmiang fragmentu miej-
scowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Mniszkéw zatwier-
dzony Uchwalg Nr VII/53/99 Rady Gminy Mniszkéw z dnia 31 marca 1999 r. (Dz.
Urz. Woj. Lédzkiego z 1999 r. Nr 78, poz. 911) — obejmujacego obszar 18,33 ha w
miejscowosci Zarzecin.

Lp. Zakres oceny Ocena aktualnosci planu

1. W stosunku do obowigzujacego Stu- | Zgodno$¢ ze Studium
dium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy
Mniszkow.

2. W stosunku do wymagan okreslonych | Tekst ustalen nie zawiera szczegélowych zapiséw w zakre-
w art. 15 ustawy o planowaniu i zago- | sie parametr6w obiektéw budowlanych.

spodarowaniu przestrzennym oraz roz- | Tekst ustalen zawiera szczegdtowe zapisy, ktore umozliwia-
porzadzenia Ministra Infrastruktury z | ja okreslenie warunkéw lokalizacji inwestycji zapewniaja-
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wy- | cych zgodno$¢ z przepisami odrebnymi.

maganego zakresu projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania prze-
strzennego

3. Zgodnosci zapisu ustalen planu z zasa- | Plan nie spelnia wymogdéw
dami techniki prawodawczej okre$lo-
nej w rozporzadzeniu Prezesa Rady
Ministréw z dnia 20 czerwca 2002 r. w
sprawie ,Zasad techniki prawodaw-
czej” (Dz. U. z 2002 r. Nr 100, poz.
908)

4. W zakresie wynikéw zmian zachodza- | Pozostaje bez zmian
cych w zagospodarowaniu przestrzen-

nym

analizowany plan jest nadal aktualny pomimo wielu rozbieznosci w obecnie obowiazuja-
cym ustawodawstwem, co nie wptywa na mozliwo$¢ korzystania z jego ustalen w zadawa-
lajacym stopniu.

III. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow Zarzecin II, przezna-
czonych dla realizacji obiektéw o funkcji obslugi rekreacji oraz realizacji budownic-
twa mieszkaniowego i letniskowego, polozonych w gminie Mniszkéw w Zarzgcinie,
uwzgledniajacego réwnoczesnie w czeSci jego opracowania zmiane fragmentu miej-
scowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Mniszkéw zatwier-
dzony Uchwala Nr VII/54/99 Rady Gminy Mniszkéw z dnia 31 marca 1999 r. (Dz.




Ministréw z dnia 20 czerwca 2002 r. w
sprawie ,Zasad techniki prawodaw-
czej” (Dz. U. z 2002 r. Nr 100, poz.
908)

4. W zakresie wynikéw zmian zachodza- | Pozostaje bez zmian
cych w zagospodarowaniu przestrzen-

nym

analizowany plan jest nadal aktualny pomimo wielu rozbiezno$ci w obecnie obowiazuja-
cym ustawodawstwem, co nie wptywa na mozliwo$¢ korzystania z jego ustalen w zadawa-

lajacym stopniu.

V. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mniszkéw w miejsco-
wosciach Mikulowice i Stok zatwierdzony Uchwala Nr XVIII/101/2012 Rady Gminy
Mniszkow z dnia 12 czerwca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2012 r. poz. 2731) -
obejmujacego obszar 193,95 ha w miejscowosci Mikulowice i Stok.

Lp. Zakres oceny Ocena aktualnoéci planu

1. W stosunku do obowigzujacego Stu- | Zgodnos$¢ ze Studium wystepuje
dium uwarunkowar i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy
Mniszkéw.

2. W stosunku do wymagan okreslonych | Tekst ustalefi zawiera szczegdtowe zapisy, ktére umozliwia-
w art. 15 ustawy o planowaniu i zago- | ja okreslenie warunkéw lokalizacji inwestycji zapewniaja-
spodarowaniu przestrzennym oraz roz- | cych zgodno$¢ z przepisami odrgbnymi.

porzadzenia Ministra Infrastruktury z | Rysunek planu zawiera prawidtowe oznaczenia terenéw
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wy- | oraz uszczegélowione informacje dotyczace zagospodaro-
maganego zakresu projektu miejsco- [ wania terenu.

wego planu zagospodarowania prze-
strzennego

3. Zgodnosci zapisu ustalen planu z zasa- | Plan speinia wymogi
dami techniki prawodawczej okreslo-
nej w rozporzadzeniu Prezesa Rady
Ministréw z dnia 20 czerwca 2002 r. w
sprawie ,Zasad techniki prawodaw-
czej” (Dz. U. z 2002 r. Nr 100, poz.
908)

4. W zakresie wynikéw zmian zachodza- | Pozostaje bez zmian
cych w zagospodarowaniu przestrzen-

nym

analizowany plan jest nadal aktualny i nie wymaga zmian.

VI. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mniszkéw obejmujgce-
go obszar polozony w obrebach geodezyjnych Syski i Holendry zatwierdzony Uchwa-
la Nr XL11/261/14 Rady Gminy Mniszkéw z dnia 31 pazdziernika 2014 r. w sprawie
(Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2014 r. poz. 4566) - obejmujgcego obszar 42,2 ha w miej-
scowosci Syski i Holendry.




Analiza i ocena postepéw w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
Analiza polityki przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Mniszkéw pokazuje, ze wskazane (proponowane) tereny do
opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego sg w dalszym ciagu
aktualne.
W trakcie opracowywanie jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Mniszkoéw, dla terenu polozonego w miejscowosci Syski — pod biogazownie (na ukoncze-
niu) oraz zostata podjgta uchwata o przystapieniu do opracowania miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego gminy Mniszkéw dla terenu potozonego w miejscowosci
Syski (dziatka nr ewid. 117/3) — pod tereny produkcyjno-magazynowo-ustugowe.
Jako priorytetowe do sporzadzenia plandw nalezy uznaé nastepujace tereny problemowe:

e Zarzecin — z uwagi na zainteresowanie budownictwem rekreacji letniskowe;j.
Do rozwazenia do sporzadzenia planow uzna¢ tereny problemowe:

e Mniszk6éw — ewentualne poszerzenie terenu osiedla mieszkaniowego.

6. W zakresie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
Od czasu wejscia w zycie (11.07.2003 r.) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym na terenie gminy Mniszkow, zaczgto wydawaé decyzje o ustaleniu warun-
kéw zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. W ponizszym
zestawieniu zostala podana liczba wydawanych decyzji o warunkach zabudowy w poszcze-
go6lnych latach 2011- 2015 :

Lp. Jednostka 2011 2012 2013 2014 2015 Razem

1. |Gmina Mniszkéw 86 76 65 54 66 347

Liczba wydawanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego w poszczegdlnych
latach 2011- 2015 :

Lp Jednostka 2011 2012 2013 2014 2015 Razem

1. |Gmina Mniszk6w 11 7 6 18 11 53

Najistotniejszym elementem ruchu budowlanego jest powstanie nowych siedlisk. Ocenia
si¢ tutaj zaréwno budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, budownictwo letniskowe,
jak 1 nowe siedliska rolnicze. W ostatnich latach tak okreslany ruch budowlany (w zakresie
ilosci nowych obiektéw wydanych w ramach decyzji o warunkach zabudowy) przedstawia
si¢ nastgpujaco:

Lp. | Solectwo 2011 2012 2003 | 2014 2015 | Razem




Brak miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i koniecznos$¢ opiera-
nia si¢ o tzw. ,,zasad¢ dobrego sasiedztwa” nie wptywa na poprawe standardéw zagospoda-
rowania przestrzennego. ,,Dobre sasiedztwo”, mimo koniecznosci spetnienia 5 warunkéw
(art. 61, ust. 1-5) sprowadza si¢ w zasadzie do kontynuacji ustalen planu, ktéry przestat
obowigzywac 31 grudnia 2003 r. Powoduje to ustep 4 cyt. artykutu mowiacy o tym ze ,te-
ren nie wymaga przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktore utracity
moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktoérej mowa w art. 88 ust. 1”. Ta sytuacja prawna po-
woduje, ze zabudowa dokonuje si¢ takze na terenach na ktérych budownictwo ekstensywne
jest wysoce niewskazane ze wzgledu chociazby na istniejace sieci infrastrukturalne. Dla te-
rendw tych w pierwszej kolejnosci wykonywane winny by¢ miejscowe plany zagospodaro-
wania przestrzennego. Owocowatoby to poprawa ladu przestrzennego i prawidtowym wy-
korzystaniem sieci infrastrukturalnych.

Zgodnie z art. 57 ust. 1-3 na terenie gminy Mniszkéw brak jest wydanych decyzji o ustale-
niu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim. Brak
réwniez wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach
zamknigtych.

7. W zakresie prawa miejscowego.

Stan w dziedzinie prawa miejscowego w zakresie planowania przestrzennego jest
niezadowalajacy. Dopiero w ostatnich latach rozpoczgto systematyczne prace nad okresle-
niem uwarunkowan rozwoju przestrzennego z potozeniem szczegdlnego nacisku na rozwoj
spoleczno — gospodarczy.

8. W zakresie pilnych potrzeb gminy Mniszkéw w dziedzinie planowania i zagospoda-
rowania przestrzennego.

Wstepna analiza potrzeb inwestycyjnych (co winno si¢ bezposrednio ,,przedktadac”
na stan prawny zagospodarowania przestrzennego) wskazuje ze najwazniejszymi obszara-
mi inwestycyjnymi w najblizszych latach winny by¢ inwestycje drogowe i budowa systemu
kanalizacji sanitarnej. Przedmiotowe inwestycje sa zgodne z polityka gminy zapisang w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mniszkow.

Analizujac zas ruch budowlany oraz wnioski sktadane przez osoby fizyczne i praw-
ne mozna wyodrebni¢ (wskazaé) przestrzenie dla ktorych wykonanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego jest rzecza pilna i konieczna. Obecnie najwieksze zain-
teresowanie dziatalnoscig inwestycyjng przejawia si¢ w miejscowosci Zarzecin, ktora jest
tradycyjnym miejscem wypoczynku i rekreacji w oparciu o tereny biologicznie czynne (Su-
lejowski Park Krajobrazowy z Zalewem Sulejowskim) przestrzeni - juz znacznie zainwe-
stowane;j.

Brak obowigzujacych plandéw zagospodarowania przestrzennego, szczegdlnie na terenach
wiejskich, nie oznacza zahamowania budownictwa. Na obszarach, na ktérych brak jest ak-
tualnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zabudowa



- potencjalny inwestor moze uzyska¢ informacj¢ o terenach przez niego poszukiwanych,
w tym o powierzchni zabudowy, obstudze komunikacyjnej i uzbrojeniu terenu.

9. W zakresie wnioskéw do gospodarowania przestrzenia gminy Mniszkéw.

Aktualny stan prawny (ustawy i przepisy wykonawcze) oraz stan prawa miejscowe-
go w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego winien znalez¢é odzwiercie-
dlenie w programie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Ramowy harmonogram prac planistycznych po uzgodnieniu z Rada Gminy w Mniszkowie
winien przedstawia¢ si¢ nastepujaco:

Lp. Tytut opracowania Lata opracowania Uwagi

1. [Miejscowy plan zagospodarowani przestrzennego 2016/2017 Skala 1:1000
dla terenu potozonego w miejscowosci Zarzecin

2. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 2017/2018 Skala 1:1000
dla terenu potozonego w Mniszkowie - rozszerze-
nie terenu osiedla mieszkaniowego (w zalezno$ci

od potrzeb mieszkancow).

Ten bardzo ramowy program, rozpisany na najblizsze 4 lat bedzie mogt by¢ realizo-
wany w miar¢ mozliwosci finansowych gminy. Winien zosta¢ zapisywany, w miare upty-
wu czasu, w kolejnych budzetach i konsekwentnie realizowany.

Nie wyklucza si¢ podjecia realizacji miejscowych planow zagospodarowania prze-
strzennego dotyczacych terenow rolnych wylaczonych z zabudowy w skali 1:5000 w przy-
padku niekontrolowanego rozwoju miejscowosci potozonych wzdtuz drég publicznych.

Istnieje mozliwo$¢ sporzadzania w zalezno$ci od potrzeb inwestycyjnych nowych
plandw miejscowych wynikajacych z biezacych potrzeb.

10. Klauzula.
Niniejsza analiz¢ przedktadam Gminnej Komisji Architektoniczno - Urbanistycznej

1 wnioskuj¢ o wydanie opinii, ktorg przedtoze Radzie Gminy w Mniszkowie z wnioskiem
o wdrozenie procedur planowania i zagospodarowania przestrzennego gminy Mniszkow.

Wojt Gminy Mniszkéw
Sporzadzil:
mgr inz. arch. Marta Pingot - Wrzeszcz
uprawniony do sporzadzania opracowan planistycznych
z art. 5 pkt 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Opracowanie:
Biuro Studiow i Projektéw
~KONTRAST”
ul. L.odzka 1
97-300 Piotrkéw Trybunalski
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