UCHWALA NR XVI1I/93/16
RADY GMINY MNISZKOW

Z dnia 25 kwietnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mniszkéw dla obszaru polozonego
w obrebie Syski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2016 r. poz. 446) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust.1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434,
1713, 1777, 1830, 1890), w zwiazku z uchwala NrIV/14/15 Rady Gminy Mniszkéw z dnia 19 lutego 2015 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mniszkow
dla obszaru potozonego w obrebie Syski, po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla ww. obszaru nie narusza ustalef studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mniszkoéw zatwierdzonego uchwatg nr XXXI1/189/13 Rady Gminy Mniszkow z dnia 22 pazdziernika 2013 r., Rada
Gminy Mniszkéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mniszkéw dla obszaru
potozonego w obrgbie Syski zwany dalej ,,planem”.

2. Zataczniki do uchwaly stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
‘przestrzennego gminy Mniszk6w, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Mniszkéw o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgloszonych w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Mniszk6w o sposobie i"ealizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

3. Szczegbtowe granice obszaru objetego planem, oznaczone sa na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty. :

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Mniszkéw, o ile z jej tresci nie wynika
inaczej;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe;

3) studium —nalezy przez to rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mniszkéw zatwierdzone uchwata Nr XXXII/189/13 Rady Gminy Mniszkéw z dnia 22 pazdziernika
2013 r;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

5) rysunku planu-— nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:1000 w granicach okreslonych w §1 ust.3, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) linii rozgranmiczajjcej— nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagta, ograniczajaca
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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8) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym, dla ktorego
ustalono przepisy szczegblowe;

9) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktére
powinno przewaza¢ na tym terenie — stanowi¢ powyzej 50% powierzchni terenu wyznaczonego na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi; z dopuszczeniem odstepstwa, tj. aby przeznaczenie podstawowe nie
przewazato na danym terenie, wynikajacego ze specyfiki zagospodarowania i zgodnego z ustaleniami
szczeg6lowymi — warunkami zabudowy i zagospodarowania ustalonymi dla tego terenu;

10) dopuszczalnym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ okre$lone rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre uzupehniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe na danym terenie;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej teren z wylaczeniem takich elementéw
architektonicznych, jak: schody, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, detale wystroju architektonicznego;
ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza usytuowania budowli, obiektow
liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

12) wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku lub jego czesci, okreslong w przepisach
odrebnych;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajetq przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym, z uwzglednieniem powierzchni rzutéw paneli
fotowoltaicznych na powierzchnig terenu;

14) minimalnej i maksymalnej intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni calkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych w zewngtrznym obrysie
rzutéw wszystkich budynkéw potozonych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlane;;

15) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynna (rozumiana zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrgbnych) na dziatce budowlanej w stosunku do
powierzchni calej dziatki budowlanej;

16) strefie ochronnej od sieci uzbrojenia — strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ czes¢
obszaru polozona w okreslonej odlegtosci od sieci uzbrojenia, ktoéra jest wyznaczona na rysunku planu
i w ktorej obowiazuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumieé zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgaf, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw i podobnych;

18) ogrodzeniach azurowych —nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenia, w ktérych powierzchnia materiatéw,
z ktérych wykonano przesta stanowi maksimum 30% calej powierzchni przesla;

19) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dzialajacy w otaczajacej przestrzeni;

20) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych;

21) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji komunikacyjnej,
samorzadowej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;j;

22) tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych;

23) wielkopowierzchniowej tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa o powierzchni
eksponujacej reklamg powyzej 5,0 m?;

24) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumieé stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajacych
odpowiednie $rodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

25) biogazowni rolniczej — nalezy przez to rozumie¢ zespét instalacji stuzacych produkcji biogazu rolniczego
z surowcow pochodzacych z rolnictwa i produkcji rolno — spozywczej, w procesie fermentacji metanowej; na
zesp6t instalacji biogazowni skladaja si¢ m.in. obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, obiekty budowlane,
w tym budowle rolnicze wraz z urzadzeniami i infrastruktura niezbedng do obstugi procesu technologicznego
produkcji biogazu rolniczego;
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26) zbiornikach do magazynowania pofermentu (produktéw pofermentacyjnych) — nalezy przez to rozumiec
zbiorniki na piynne produkty powstale w wyniku procesu fermentacji towarzyszacej produkcji biogazu
rolniczego.

§ 3. 1. Integralng czescig ustalen planu, stanowiacych tre$¢ uchwaty, sa ustalenia zawarte na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowiacym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1 okre$la podstawowe przeznaczenie teren6w wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach tego
rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym podstawowym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania;
3) podstawowe przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa lokalizacji zieleni izolacyjnej;
6) klasyfikacja drog publicznych i wewnetrznych;
7) strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
8) strefa ochronna zwiazana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.
4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. Dla obszaru objetego planem ustala sie:
1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace teren o ustalonym przeznaczeniu;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
5) zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
7) szczego6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwalonym planem;

10) granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 5. Dla obszaru objetego planem nie ustala sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 6. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace teren
produkeyjno — ustugowy oznaczony symbolem 1P-U oraz tereny drég: publicznej oznaczonej symbolem 1KD-L
oraz wewngtrznej oznaczonej symbolem 2KDW-D.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochronmy i ksztaltowania ladu
przestrzennego :
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1) w przypadku realizacji ogrodzenia wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW-D,
obowiazuje jego sytuowanie w linii rozgraniczajacej tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1P-U oraz 2KDW-D, dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia w strefie wjazdu lub wjazdéw (maksymalna taczna
dlugos$¢ odcinka — 20,0m);

2) dla ogrodzenia obowigzuje:
a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia razem z cokolem 2,2 m,

b) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z przestami z ptyt betonowych, dopuszcza si¢ wylacznie
ogrodzenia azurowe oraz uzycie stupdw i cokotu ogrodzenia jako prefabrykowanych elementéw betonowych
i zelbetowych,

c) dopuszcza si¢ zastosowanie cokotu o maksymalnej wysokosci 0,6 m, pod warunkiem wprowadzenia
rozwigzan technicznych umozliwiajacych migracje matych zwierzat (np. otwory na poziomie gruntu);

3) w zakresie lokalizowania tablic reklamowych i tablic informacyjnych obowiazuje:

a) zakaz sytuowania tablic reklamowych, tablic informacyjnych, szyldéw w miejscach i w sposob utrudniajacy
czytelnos$¢ informacji drogowskazowej,

b) zakaz lokalizacji reklam emitujacych zmienne $wiatto m.in. typu LED,
¢) zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych reklam, za wyjatkiem reklam producenta.

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochromy i ksztaltowania
Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu :

1) obowiazuje zakaz stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) obowigzuje wyposazenie instalacji biogazowni w urzadzenia ograniczajace emisj¢ odoréw do powietrza,

3) obowiazuje zapewnienie wlasciwego klimatu akustycznego w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

4) zakres ucigzliwosci dla $rodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych
wskaznikéw i standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrgbnych, a znajdujace si¢ na terenie
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwo$ciami;

5) przy budowie biogazowni obowigzuje zastosowanie nowoczesnych rozwiazan technicznych i technologicznych
(np. kogeneracji) spetniajacych wymogi tzw. najlepszej dostgpnej techniki BAT;

6) rozwiazania konstrukcyjne i materiatowe budowli i urzadzen budowlanych wchodzacych w sklad instalacji
biogazowni musza uwzglednia¢ wymogi przepisow odrgbnych, wtym m.in. w zakresie trwatosci budowli
rolniczych, bezpieczenstwa pozarowego i zabezpieczenia przed wybuchem, higieny i zdrowia wynikajace
z przepiséw odrgbnych dotyczacych budowli rolniczych i ich usytuowania;

7) ze wzgledu na polozenie obszaru w granicach GZWP — Zbiornik Niecki 16dzkiej (nr 401) oraz Zbiornik
Opoczna (nr 410) uzytkowanie i zagospodarowanie nie moze stanowi¢ zrédla zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego, nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziala¢ zagrozeniom s$rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji; zakazuje si¢ prowadzenia prac
trwale i1 niekorzystnie naruszajacych panujace na obszarze objetym planem i w jego sasiedztwie stosunki
gruntowo — wodne;

8) w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania odbioru wod powierzchniowych na terenach rolnych,
w przypadku stwierdzenia w obszarze obj¢tym planem melioracji wodnych szczegélowych nie ujetych
w ewidencji wéd, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych z realizowana
inwestycja, inwestor zobowiazany jest we wlasnym zakresie do rozwiazania kolizji w sposéb zapewniajacy
prawidtowy odplyw woéd;

9) dla biogazowni rolniczej obowiazuje:

a) strefa ochronna zwiagzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu ustalona
na rysunku planu,
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b) zakaz odprowadzania i sktadowania gnojowicy w odkrytych lagunach oraz sktadowania pofermentu
w odkrytych lagunach,

c) magazynowanie i przygotowywanie substratéw (biomasy) w obiektach magazynowych (np. silosach)
o nieprzepuszczalnych scianach oraz dnie, a pofermentu w zbiornikach o nieprzepuszczalnych $cianach oraz
dnie, z izolacja wodoszczelna dna wykonana z trwatych materialow izolacyjnych,

d) wykorzystanie pofermentu bgdacego ubocznym produktem do nawozenia pél lub przetwarzanie w dalszym
procesie w formie produktu wyzej przetworzonego,

e) realizacja zieleni izolacyjnej usytuowanej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 pkt 4 lit. n;

10) realizacja i eksploatacja biogazowni rolniczej wymaga prowadzenia monitoringu skutkéw oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze, ze szczegélnym uwzglednieniem stanu wéd gruntowych oraz zanieczyszczeh
powietrza, ucigzliwosci dla terenow zabudowy;

11) obszar nie podlega ochronie akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) na obszarze objetym planem nie wystgpuja: zinwentaryzowane strefy ochronne uje¢ wéd powierzchniowych
i podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarowe formy ochrony przyrody, tereny
gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, atakze udokumentowane zloza w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

2.Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania s$rodowiska przyrodniczego formutuje sie
w Rozdziale 3 szczegélowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terendw
wyodrebnionych na rysunku planu.

§ 9. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;j :

1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja zabytki nieruchome ani zabytki archeologiczne wplsane do rejestru
zabytkow ani wlaczone do gminnej-ewidencji zabytkow;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoiczesnej.

§ 10. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) na obszarze objgtym planem nie wystgpuja tereny uznane w studium za obszary przestrzeni publicznych i nie
ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania;

2) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowi teren drogi publicznej
oznaczony symbolem 1KD-L i wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowaniaterenu
i ksztaltowania zabudowy :

1) maksymalng powierzchnie zabudowy;

2) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej;
4) minimalna liczb¢ miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysokos¢ zabudowy;

6) kat nachylenie potaci dachowych.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujacy sposéb oraz termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1)do czasu zagospodarowania terenu zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ go
w dotychczasowym uzytkowaniu — grunty rolne;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu nie ustala sie.
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§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy : dla projektowanych obiektow o wysokosci réwnej i
wiekszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe obowiazuja wymogi
wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie zgloszenia do wiasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem
cywilnym i wojskowym, celem ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania przeszkodowego.

§ 14. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacji i obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna obszaru bedzie realizowana poprzez istniejace drogi: publiczna i wewnetrzna:

a) droge gminng nr 107105E (KD) oznaczong na rysunku planu symbolem 1KD-L laczaca si¢ z droga
powiatowa DP 1501E relacji Mniszkoéw — Zajaczkéw,

b) droge wewnetrzna — zaktadowa oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDW- D, zapewniajacg potaczenie
z drogami gminnymi:

-nr 107104 relacji: Zajaczkéw — granica gminy Stawno,
- nr 107105 relacji: Syski — granica gminy Stawno;

2) spos6b zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drég wymienionych
w pkt 1 formutuje si¢ w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 4;

3)dla wyodrgbnionego w planie terenu oraz wchodzacych w jego sklad dziatek obowigzuje obstuga
komunikacyjna z drogi wewnetrznej - zaktadowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW-D.

§ 15. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej :

1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wode do celéw socjalno-bytowych, technologicznych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z istniejacej sieci wodociagowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode¢ poprzez
projektowane przylacze,

b) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzglednié wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, w szczego6lnosdci lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych, dopuszcza si¢ budowe
zbiornika przeciwpozarowego, jesli konieczno$é jego realizacji wyniknie na etapie projektu budowlanego;

2) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych:

a) odprowadzanie $ciekdw komunalnych do szczelnego zbiornika bezodptywowego lokalizowanego na terenie
nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytul prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu
zgromadzonych nieczystosci przez koncesjonowanych przez gminge przedsigbiorcow do wskazanej
oczyszczalni,

b) obowiazuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;

3) odprowadzanie wod opadowych:

a) odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych wedhig rozwigzania indywidualnego: powierzchniowo
i/ lub w lokalnym uktadzie sieciowym,

b) obowiazuje maksymalne zagospodarowanie wdd opadowych w granicach dziatki budowlanej
przez naturalng i wymuszong retencje, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebe imozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne
spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikéw np. przez budowe zbiornika retencyjnego,

¢) wody opadowe z dachéw budynkéw moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingdw, placéw manewrowych i innych powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych musza by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do odbiornika z piasku,
blota, i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych (tj. osadnik
zawiesin, separator ropopochodny), lokalizowanych w granicach odwadnianego terenu, dopuszcza sie
wtorne wykorzystanie wod w procesie technologicznym biogazowni,

Id: CO7B34EA-D63A-42F3-BB32-FFE2DF63570B. Podpisany Strona 6



e) wody opadowe z bunkréw na kiszonke¢ musza by¢ zagospodarowane w ramach procesu technologicznego;
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna;

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycznej 15 kV
i w zaleznosci od potrzeb budowg stacji transformatorowej 15/0,4 kV oraz budowe nowych fragmentéw sieci
elektroenergetycznej (Sredniego i niskiego napiecia),

b) w przypadku lokalizacji stacji transformatorowej 15/0,4kV dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki
o minimalnych wymiarach odpowiednio 7,0m x 5,0m, dla stacji wnetrzowej oraz 3,0m x 2,0m dla stacji
stupowej,

¢) do usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

d) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowiazuje wyrdzniona na rysunku planu
strefa ochronna — pas technologiczny o szerokosci 15,0 m (7,5 m z kazdej strony od osi linii mierzac

poziomo i prostopadle do osi), okreslona szerokos$¢ strefy jest maksymalna i moze byé zmniejszona
w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiaréw zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w strefie ochronnej, o ktérej mowa w pkt 4 lit. d obowiazuje zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrgbnymi,

f) w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV nie obowiazujq wyznaczone na
rysunku planu strefy ochronne,

g) dopuszcza si¢ indywidualne Zrédta energii elektrycznej oraz stosowanie zrédet odnawialnych np. ogniw
fotowoltaicznych Iub innych (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych),

h) dopuszcza si¢ wykorzystanie energii elektrycznej wytworzonej w procesie technologicznym biogazowni;

5) zaopatrzenia w gaz: dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu powstajacego w procesie technologicznym oraz budowe
sieci i urzadzen zwiazanych z przesytem tego gazu;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieplej wody uzytkowej
woparciu o indywidualne (lokalne) Zrédla ciepta, z wykorzystaniem energii cieplnej wytworzonej
w procesie technologicznym biogazowni lub innych paliw ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu
ptynnego oraz innych nosnikéw (w tym statych) spalanych w urzadzeniach spelniajacych odpowiednie
Srodowiskowe normy jako$ciowe emisji,

b) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okre§lonych w przepisach odrebnych;

7) zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne:
a) zgodnie z mozliwosciami technicznymi niezaleznych operatorow,
b) obstuga abonentéw za posrednictwem indywidualnych przylaczy,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej w rozumieniu
przepiséw odrgbnych,

d) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach
poszczeg6lnych terendw o réznym podstawowym przeznaczeniu zawarte w Rozdziale 4 nie dotycza
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala si¢ obowiazek zbiérki odpadéw komunalnych w miejscach wyznaczonych w obrebie nieruchomosci
zgodnie z obowiazujacym w gminie regulaminem utrzymania porzadku i czystosci,

b) ustala si¢ obowiazek wyposazenie terenu w stanowiska selektywnego gromadzenia materiatéw i odpadéw,
odpowiednio do ich rodzajow i mozliwo$ci wykorzystania lub unieszkodliwienia oraz biezace
przekazywanie odpadéw niebezpiecznych firmom uprawnionym do ich unieszkodliwiania.

2. Lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow ustala si¢ w obrebie terenéw drog,
z zachowaniem wzajemnych odleglosci i odleglosci od obiektéw budowlanych wynikajacych z przepisow
odrebnych.
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3. Dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drég.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-U, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowe produkcyjno-ustugowa w formie biogazowni rolniczej stuzacej do wytwarzania i przesytu energii
elektrycznej i/lub biogazu (biometanu) i/ lub energii cieplnej wraz z niezbednym do jej obstugi zapleczem
technicznym, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) obiekty administracyjne, socjalne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) place manewrowe, sktadowe, parkingi, magazyny, wiaty zwigzane z funkcjonowaniem biogazowni, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym rurociagi pomiedzy biogazownia a istniejacym
w sasiedztwie zakltadem produkcyjnym, stuzace do przesylu wytworzonego biogazu (biometanu) i/ lub
energii cieplnej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

f) inne odnawialne Zrédta energii, np. panele fotowoltaiczne, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczna, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:

a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalenia i ponownego podzialu nieruchomos$ci w trybie
okreslonym w przepisach odrebnych,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami w pkt 1
obowiazuja;
- minimalna powierzchnia dziatki budowalnej — 3000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40,0 m,
- kat polozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) dziatki w stosunku do pasa drogowego
—65°-90°,
c) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji stacji transformatorowej zgodnie z ustaleniami
w § 15 pkt 4 lit. b,
d) warunki ustalone w pkt. 2 lit. b nie dotycza dzialek wydzielonych dla potrzeb drég wewnetrznych oraz
wynikajacych z poprawy funkcjonowania istniejacego zagospodarowania;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 3000 m?, z zastrzezeniami zawartymi w § 16 pkt 2 lit. c, d;

4) warunki zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w formie biogazowni rolniczej o maksymalnej mocy 1MWe stuzacej do produkcji energii
elektrycznej, a takze do wytworzenia ciepta dla potrzeb wlasnych oraz zaopatrywania w ciepto i/lub biogaz
(biometan) poprzez przewody rurowe, istniejagcego w bezpos$rednim sasiedztwie zaktadu produkcyjnego,

b) dopuszcza sig, aby zagospodarowanie zgodne z ustalonym w pkt 1 lit. od b do f stanowito ponad 50%
powierzchni terenu, a zagospodarowanie zgodne z ustalonym w pkt 1 lit. a stanowilo ponizej 50%
powierzchni terenu,

c) dla przeznaczenia wymienionego w pkt 1 lit. a, f ustala si¢ wyrdzniong na rysunku planu strefe ochronng
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, o ktérej mowa
w przepisach odrebnych,

d) wokét instalacji stuzacej do produkcji biogazu rolniczego obowigzuje ustalenie strefy bezpieczenstwa
dostosowanej do parametrow budowli i urzadzen budowlanych wchodzacych w sktad tej instalacji zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych budowli rolniczych i ich usytuowania, zasigeg tej strefy musi
si¢ zawiera¢ w strefie, o ktorej mowa w pkt 4 lit. c,

Id: CO7B34EA-D63A-42F3-BB32-FFE2DF63570B. Podpisany Strona 8



e) dla lokalizacji budowli i urzadzen budowlanych wchodzacych w sktad instalacji biogazowni tj. zbiorniki do
magazynowania pofermentu, komory fermentacyjne i zbiorniki gazu rolniczego obowiazuje uwzglednienie
odleglosci, w tym wzgledem pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, ustalonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych budowli rolniczych i ich usytuowania,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,
g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,02, maksymalny — 0,8,
h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
i) obowigzuja ogrodzenia azurowe zgodnie z ustaleniami w § 7 pkt 2,
J) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania w minimalnej ilosci:
- dla samochodéw osobowych: 1 stanowisko na 2 zatrudnionych,
- dla samochodéw cigzarowych: 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej,

k) w ramach terenu obowiazuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa wg wskaznikéw ustalonych w przepisach odrebnych,

1) odlegtosci stanowisk postojowych — miejsc do parkowania od instalacji stuzacej do produkcji biogazu
rolniczego musza wynosi¢ co najmniej 10,0 m,

m) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drég wewnegtrznych i ciagdw wewngtrznych spelniajacych
nastepujace warunki:

- dla drog wewnetrznych — dojazdowych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
- dla ciagdw pieszo — jezdnych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 6,0 m,

n) w strefie lokalizacji zieleni izolacyjnej usytuowanej w pdinocnej czesci terenu i zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu posiadajacej szerokos¢: 8,0 m wzdtuz zachodniej granicy dziatki nrew. 117/4 oraz 10,0 m
wzdluz pozostalych granic, obowigzuje realizacja zieleni izolacyjne;j:

- w formie szpaleru zieleni zimozielonej o minimalnej szeroko$ci 5,0 m, w strefie wjazdu lub wjazdow
z drogi oznaczonej narysunku planu symbolem 2KDW-D dopuszcza si¢ na odcinku o maksymalnej
dlugosci 20,0 m rezygnacije z realizacji szpaleru zieleni,

- w pozostalej czesci strefy (z wylaczeniem wjazdéw) w formie zieleni innej (krzewy i/ lub trawniki lub
zielen zimozielona),

0) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14, pkt.1, 3,
p) obowiazuja warunki w zakresie obstugi technicznej ustalone w § 15,
q) teren nie jest normowany akustycznie wg przepiséw odrebnych;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylaczeniem drég wewnetrznych,
obiektdw obstugi wjazdow, ochrony oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej i towarzyszacej ustala sie:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m z wylaczeniem: obiektow $cisle zwigzanych z technologia
produkcyjng, dla ktérych dopuszcza si¢ maksymalna wysoko$¢ — 25,0m oraz elementéw instalacji
odgromowej, dla ktoérych dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$é — 50,0m,

- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30°, nie dotyczy budowli zwiazanych z technologia produkcji
np. silosow,

c) dla obiektéw obstugi wjazdéw, ochrony obiektéw i infrastruktury technicznej obowiazuja:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 20,0 m?,

- kat nachylenia potaci dachowych od 0 ° do 20°,
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d) dla elewacji budynkéw oraz dachéw wyklucza si¢ stosowanie bieli oraz jaskrawych koloréw kontrastujacych
z otoczeniem, z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firmy.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe — warunki dla teren6w ukladu komunikacyjnego

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania drég w obszarze objetym planem: wyznacza si¢ tereny
drég:
1) publicznej KD - klasy lokalnej (L);
2) wewngtrznej KDW - klasy dojazdowej (D).
§ 18. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania drég publicznych:
1) wyznacza si¢ drogg klasy lokalnej oznaczong na rysunku planu symbolem 1KD-L;
2) dla terenu, o ktorym mowa w pkt 1 ustala sie:
a) droge publiczna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) poinocna lini¢ rozgraniczajaca w odlegtosci 11,0 m od potludniowej granicy dziatki nr ew. 215/2 (drogi
gminnej nr 107105 E).

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania drég wewnetrznych:
1) wyznacza si¢ drogg klasy dojazdowej oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDW-D;
2) dla terenu, o ktorym mowa w pkt 1 ustala sie:
a) droge wewnetrzna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 20. Okresla si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci stuzaca pobraniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199,
443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890):

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1P-U — 20%,

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KDW-D nie okresla si¢ stawki procentowej,
o ktorej mowa w § 20.

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Wéjtowi Gminu Mniszkow.

§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lédzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wal ar Nojek

I1d: C07B34EA-D63A-42F3-BB32-FFE2DF63570B. Podpisany Strona 10



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVI1/93/16
Rady Gminy Mniszkow
z dnia 25 kwietnia 2016 1.

Rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mniszkow
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Rady Gminy Mniszkow z dnia 25 kwietnia 2016 r. 1:1000
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XVI1/93/16

Rady Gminy Mniszkow
Z dnia 25 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygnig¢cie Rady Gminy Mniszkéw o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu

Rozstrzygniecie
Rady Gminy
Rozstrzygnigcie Mniszkow
Ustalenia Wojta zalgcznik do
S Oznaczenie projektu planu W sprawie uchwaly
L Data Zsui_w._s ! 1mie, ‘s . nieruchomosci dla rozpatrzenia uwag | Nr XVII/93/16 Uwagi
p- | wplywu | nazwa jednostki Tresé uwagi . . - . L wagi
uwagi organi s ktorej dotyczy nieruchomosci z dnia 25 kwietnia
ganizacyjnej L
uwaga ktorej dotyczy 2016 r.
uwaga Uwaga Uwaga
Uwaga nie- Uwaga nie-
uwzgle- 1 uwzgle- 1
dniona | "W | gniona uwzgle-
dniona dniona
1.

Id: CO7B34EA-D63A-42F3-BB32-FFE2DF63570B. Podpisany

Strona 1




Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVII/93/16
Rady Gminy Mniszkéw
z dnia 25 kwietnia 2016 r.
Rozstrzygnig¢cie Rady Gminy Mniszk6éw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Jako podstawe prawna przyjeto:

e ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199
z pdZn. zm)

* ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446)

e ustawe z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2015 r.
poz. 513 z pdzn. zm.)

* ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 z pézn. zm.)

e ustawe z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.)

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych

w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zlokalizowanych na obszarze objetym planem,

ktére naleza do Zadari wlasnych gminy oraz zaséd ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie obowigzujacych w zakresie budzetu gmin ustaw i przepisow wykonawczych

do nich, jak i sporzadzonych materiatéw planistycznych, a w szczegdlno$ci w oparciu o prognoze skutkéw

finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mniszkéw.

Realizacja ustalen planu bedzie wiazata si¢ z kosztami wykupu gruntu o powierzchni ok. 85 m? pod droge gminna

oznaczong na rysunku planu symbolem KD-L, w celu uzyskania parametréw drogi niezbednych do dostosowania tej

drogi do ustalefi obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Gmina wskutek uchwalenia miejscowego planu nie poniesie zadnych dodatkowych kosztéw zwiazanych z realizacja

infrastruktury technicznej na obszarze planu, wszystkie inwestycje lub zmiany zagospodarowania na terenie

produkcyjno-ustugowym beda realizowane na koszt inwestora.

Srodki finansowe na wykup gruntu pod okreslony w planie teren komunikacji KD-L beda pochodzi¢ ze $rodkéw

wiasnych gminy ustalanych w poszczegolnych budzetach gminy na danybrok. Glownym zrédiem finansowania bedzie

znaczacy wzrost przychodéw z tytutu podatku od nieruchomosci oraz optaty eksploatacyjnej, pochodzacej z obszaru

przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognozowane wydatki zwiazane z realizacja ww. projektu winny stanowi¢ podstawe do podjecia prac nad ujeciem

-

ich w Wieloletnich Programach Inwestycyjnych Gminy Mniszkow.

Przewodn !: cy Rady Gminy
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UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mniszkéw dla
obszaru potozonego w obrebie Syski, sporzadza sie¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22015 r., poz. 199 z p6zn. zm.) w zwiazku ze zmiana ww.
ustawy poprzez zapisy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ktére weszty w zycie
16 listopada 2015 r.

Przedmiotowa uchwata, do ktdrej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy drodze gminnej
nr 107105E, w sasiedztwie istniejacego zaktadu produkcyjnego prowadzacego dziatalno§é w oparciu
o eksploatacje obszaru i terenu gorniczego ,,ZajaczkOow”.

Granice ww. obszaru szczegétowo okresla rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest wramach procedury planistycznej, ktéra zostata
zainicjowana uchwata Nr IV/14/15 Rady Gminy Mniszkéw z dnia 19 lutego 2015 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mniszkéw dla obszaru
potozonego w obrebie Syski.

Celem sporzadzenia ww. planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreSlenie zasad jego
zagospodarowania umozliwiajacych realizacje zabudowy produkcyjno-ustugowej w formie biogazowni
rolniczej o maksymalnej mocyr IMWe stuzacej do produkcji energii elektrycznej, a takze wytworzenia ciepla
dla potrzeb wiasnych oraz zaopatrywania w cieplo i/lub biogaz (biometan) poprzez przewody rurowe
istniejacego w bezposrednim sasiedztwie zaktadu produkcyjnego.

Nalezy podkresli¢, ze niewielkie stabilne Zrodta energii o mocy w granicach 0,5-2,0 MW (takim jest
biogazownia), produkujace energi¢ niezaleznie od zmiennych warunkéw atmosferycznych — wiatr,
nastonecznienie, lokalizowane w systemie rozproszonym w poblizu koficowek sieci podnosza stabilnosé
systemu energetycznego, atakze obnizaja koszty przesylu, wtym koszty zwiazane z utrzymaniem
irozbudowg sieci przesylowych. Jednocze$nie dziatanie biogazowni opiera si¢ na surowcach lokalnych
(transport z odleglych terenéw zasadniczo obniza jej atrakcyjno$¢ ekonomiczna) i poprzez efekt synergii
aktywizuje okoliczne gospodarstwa stabilizujac ich dochody w ukladzie diugookresowym, a takze dostarcza
do tych gospodarstw wysokojako$ciowy nawoz naturalny w formie pofermentu.

Obszar, ktérego dotyczy przedmiotowa uchwata nie jest objety obowiazujacym planem.

Zakres sporzadzonego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczeg6lnionej wart. 15 ust.2 i3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wnioski ztozone przez instytucje oraz wymogi obowiazujacych przepisow.

Ustalone w planie przeznaczenie uwzglednia kierunkowe docelowe zagospodarowanie okre$lone
w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mniszkéw
zatwierdzonym uchwatq nr XXXI1/189/13 Rady Gminy Mniszkéw z dnia 22 pazdziernika 2013 r.

W ww. dokumencie obszar objety planem wchodzi w sktad terenu o przeznaczeniu produkcyjno-ustugowym,
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ktéry ma swoja kontynuacje zar6wno w kierunku péinocnym (niezainwestowanym) jak i poludniowym
(zainwestowanym). Jest to kompleks terenéw przemystowych obejmujacy istniejaca kopalnie, zaktad
produkcji piaskow szklarskich i formierskich oraz stanowigce ich uzupetienie tereny rozwojowe.
Planowana inwestycja — biogazownia rolnicza, ze wzglgdu na swoj charakter, w petni wpisuje si¢ w polityke
panstwa okreslong w dokumentach: ,Kierunki rozwoju biogazowni rolniczych w Polsce w latach 2010 —
2020” oraz ,Polityka energetyczna Polski do 2025 roku”, ktéra zawiera pakiet dzialafi, majacych na celu
zapewnienie bezpieczefistwa energetycznego, konkurencyjnodci gospodarki, jej efektywno$ci energetycznej
oraz ochrony Srodowiska. Wsréd wymienionych celéw strategicznych polityki pafistwa jest wspieranie
rozwoju odnawialnych Zrédet energii i uzyskanie 7,5% udzialu energii, pochodzacej z tych Zrédel, w bilansie
energii pierwotnej do roku 2010 oraz 14% do roku 2020.
Zgodnie z powyzszym w ramach obszaru objetego planem wyro6znia sie:
— tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (1P-U), w ramach ktérego wystepuja:

— strefa produkcyjno-magazynowa z lokalizacja biogazowni (pétnocna cze$é obszaru),

— strefa transportowa z rurociagami do przesyhu ciepta i/lub biogazu (biometanu),
obydwie z mozliwoscia lokalizacji innych odnawialnych zr6det energii — paneli fotowoltaicznych,
— tereny komunikacji:

— droga publiczna — klasy lokalnej (1KD-L),

— droga wewngtrzna — klasy dojazdowej (2KDW-D).
Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z:
e art. 1 ust. 2, 314 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Zasady ochrony tadu przestrzennego, zasobéw kulturowych i $rodowiskowych okreslono w § 7 — § 9 tekstu
planu. W zwiazku ztym, ze planowana inwestycja nalezy do urzadzefi wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wyznaczono strefe ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, ktéra pokrywa si¢ zliniami rozgraniczajacymi teren oznaczony
symbolem 1P-U. Szczegétowe analizy dotyczace ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntéw rolnych oraz elementéw S$rodowiska kulturowego, bezpieczenstwa ludno$ci zostaty
przeprowadzone w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.
W jej ramach przeprowadzono szczegdtowa analize mozliwosci blokalizacji biogazowni pod katem wymogdéw
zawartych w  Rozporzadzeniu  Ministerstwa Rolnictwa i  Gospodarki ~ Zywno$ciowej  z dnia
7 pazdziernika 1997 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich
usytuowanie. Wyniki analizy potwierdzily, ze ustalenia planu catkowicie gwarantuja lokalizacje biogazowni
w bezpiecznej odleglosci zaréwno w odniesieniu do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, jaki
i zwiazanych z prowadzeniem gospodarstw rolnych czy innych wymienionych w ww. rozporzadzeniu.

Powyzsze potwierdzity uzyskane pozytywne opinie organéw uczestniczacych w strategicznej ocenie

oddziatywania na $rodowisko na podstawie Ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
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udziale spoteczefistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
22016 1. poz.353) — Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego.

Plan przyjmuje ochrone zdrowia i bezpieczeristwa ludzi i mienia, migdzy innymi poprzez: ustalenie
strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
obowiazek ustalenia strefy bezpieczeristwa zawierajacej si¢ w obrebie wymienionej wczesniej strefy, ustalenie
strefy zieleni izolacyjnej, ustalenie strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV,
ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, a takze inne szczeg6étowe warunki dotyczace
sposobu zagospodarowania terenu 1P-U.

Plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i zréznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego
odzwierciedleniem jest okreslenie wartoéci stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci dla
poszczegdlnych terendw, stuzacej pobraniu optaty tzw. renty planistycznej.

Podstawe do ustalenia linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu stanowita analiza stanu
wilasnodci i granic poszczegolnych nieruchomosci.

Ustalenia planu nie bgda wptywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenéw komunikacji — drogi
publicznej wraz z ustaleniem jej klasyfikacji i parametréw (§ 14, § 18 tekstu planu).

- Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, w tym
w zakresie: zaopatrzenia ludnosci w wodg, odprowadzania Sciekéw, odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w energie cieplna, zaopatrzenia w gaz,
zaopatrzenia w sie¢ telefoniczna i teleinformatyczna, gospodarki odpadami (§ 15 tekstu planu).

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem planu prowadzona byta w sposéb jawny
iprzejrzysty, zzapewnieniem udzialu spoteczenistwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie
o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz wytozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej oraz
przy uzyciu Srodkéow komunikacji elektronicznej, wylozenie do publicznego wgladu, umozliwienie sktadania
wniosk6w i uwag do planu z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania ikorzystania z poszczegdlnych
terenéw wzigto pod uwagg interes publiczny i prywatny.

Ustalenia planu uwzgledniaja uwarunkowaﬁia ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Przy ustalaniu lokalizacji nowej zabudowy wzigto pod uwage wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia, ochrong srodowiska iwalorow kulturowych oraz walory
ekonomiczne.

Obszar objety planem potozony jest w bezposrednim sasiedztwie terenu zurbanizowanego, bezposrednio przy
istniejacych drogach. Planowana inwestycja begdzie powiazana technologicznie zjuz istniejacym sasiednim
zaktadem, umozliwi jego lepsze funkcjonowanie i zwigkszy konkurencyjno$¢. Potozenie terenu planowanej
inwestycji w odniesieniu do istniejacych uwarunkowan, w tym sasiedztwa, odlegtosci w jakiej znajduja sie

siedliska ludzkie wskazuje na prawidtowy wybor miejsca do realizacji tego typu przedsiewzigcia.
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Funkcjonowanie planowanego zagospodarowania nie wymaga rozwigzah przestrzennych ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.
e art. 15 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego miejscowego planu sa zgodne z analiza, o kt6rej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwala Nr XIV/76/16 Rady Gminy
Mniszkéw z dnia 29 stycznia 2016 r., w ktorej uwzgledniajac stopiefi zaawansowania procedury wskazano
potrzebe zakoficzenia prac nad sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mniszkéw dla obszaru potozonego w obregbie Syski zainicjowanego Uchwatg Nr1V/14/15 rady Gminy
Mniszkéw z dnia 19 lutego 2015 r.

Oceniajac wplyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢,
iz ustalenia planu beda skutkowaé wydatkami i dochodami do budzetu gminy zwigzanymi z doprowadzeniem
do normatywnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 1KD-L na bardzo
nieznacznym fragmencie, z renty planistycznej, podatku od gruntéw i budynkéw po zmianie funkcji terenu.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania okre§la zatacznik nr3 do uchwaly, ktérej dotyczy
niniejsze uzasadnienie, a oszacowanie prognozowanych wydatkéw i wpltywéw do budzetu gminy zawiera
prognoza skutkéw finansowych.

Przedmiotowy miejscowy plan jest sporzadzony w trybie okreslonym wart. 17 ww. ustawy,

co dokumentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.
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